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Sanierung Gebaude U

Werkstadt Areal Zurich

Das frisch sanierte Gebaude U bietet
Raum fiUr Ateliergemeinschaften, einen
Kunstraum und die Schweizer Baumus-
ter-Centrale und bereichert damit die
«Werkstadt Zurich» als Ort flir Wissens-
transfer, Begegnung und Produktion.

Das zwischen 1907 und 1911 an der
Hohlstrasse in Zirich Altstetten errichtete
Bade- und Speisehaus der damaligen
SBB-Werkstatten stellt ein bedeutendes
Zeugnis der Industrie- und Sozialge-
schichte Zlrichs dar und ist als Teil des
Ensembles geschutzt. Das zweigeteilte
sogenannte Wohlfahrtshaus umfasste im
Kopfbau die Verwalterwohnung, Bediens-
tetenzimmer und eine Grosskiiche,
wéhrend der langgestreckte Flachdach-
bau den Speisesaal fiir die Werktatigen
beherbergte. Im Souterrain befand sich
ein Wasch- und Badebereich fir Mitarbei-
tende und deren Angehdérige — eine
wertvolle Einrichtung zu einer Zeit, in der
private Bader noch selten waren.

Grundlage flr die Umnutzung bildete eine
2019 durch die Eigentiimerin, die SBB
Immobilien AG, beim baubUro in situ in
Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie
mit einem darauf aufbauenden Vorpro-
jekt. Erste bauliche Eingriffe ermdglichten
bereits eine Zwischennutzung im Hoch-
parterre, wodurch das Gebaudes
frihzeitig aktiviert wurde. Zwischen 2024
und 2025 erfolgte die sorgfaltige Sanie-
rung des Gebéaudes. Dabei lag der Fokus
darauf, die originale Bausubstanz zu
erhalten und zugleich Spuren ablesbar zu
machen, die von den Verédnderungen der
vergangenen 100 Jahre zeugen.

Im Speisesaal wurden die historischen
Gusseisenstitzen und das vorhandene
Brusttafer freigelegt und erganzt. Uber-
raschenderweise kam unter mehreren
Linoleumschichten der urspriingliche
Holzzementboden in Fischgratmuster
zum Vorschein, der gereinigt und
stellenweise ausgebessert wurde, sodass
im Raum seine Ausstattung von 1911
wieder erfahrbar wird. Der Waschsaal
blieb weitgehend im Originalzustand,
erhielt jedoch durch neue Farbe und ein
modernes Lichtkonzept eine Auffri-
schung. Im Kopfbau wurden das Trep-
penhaus, die Wohnung und die Mansar-
denzimmer neu gestrichen, schadhafte
Bodenbelage geflickt und Tiren ersetzt.
Zu den Sanierungsmassnahmen gehorten
auch die Innenddmmung der Aussenwan-
de, die Verbesserung des Trittschall-
schutzes, die Teilerneuerung von Sanitér-
und Kanalisationsleitungen,
Brandschutzmassnahmen sowie die
Instandsetzung tragender Strukturen.
Defekte Fenster wurden ersetzt, die
historischen Fenster in Abstimmung mit
der Denkmalpflege punktuell saniert.
Auch die Fassade wurde aufgefrischt:
Das Holzwerk wurde ausgebessert und in
hellem Grlnton gestrichen, die Fenster
mit griinen Stoffausstellmarkisen ver-
sehen und die Eingénge neu gestaltet.

Die sorgféltige Sanierung und behutsa-
men Transformation des ehemaligen
Bade- und Speisehauses macht die Uber
hundertjghrige Geschichte des Gebaudes
nun wieder ablesbar.
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Ansicht von Seite Hohlstrasse auf das

Gebédude U.

Die bestehenden Treppenldufe wurden sand-
gestrahlt, der Original-Plattenboden im Eingang
freigelegt.

Den Wert des Bestandes zeigen: Boden, Saulen
sowie Deckentrager des ehem. Speisesaals frei-
gelegt, saniert und wo nétig energetisch ertlichtigt.
Im Bauprozess: Saulen vor der Asbestsanierung,
Fensterersatz nur wo nétig.

Wo méglich wurde der Originalboden hervorgeholt,
repariert und impragniert. Tiren konnten gebdude-
intern an anderer Stelle wiedereingebaut werden.
Samtliche Sanitdrapparate und -armaturen sowie
Platten konnten geb&udeintern wiederverwendet
werden.

Der ehem. Waschraum im UG wurde erhalten.



